TARTU NOTAR TRIIN TEIN

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU NUMBER

2534

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Kaiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud kaugtoestuse teel Tartu notar Triin
Tein’i, kelle notaribiiroo asub Riia tn 2, Tartu linn, asendaja Annika Kiss, tegutsedes
notari iilesannetes, viieteistkiimnendal novembril kahe tuhande kahekiimne neljandal
aastal (15.11.2024) ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik (edaspidi nimetatud ka Omanik), tegutsedes Riigimetsa Majandamise
Keskuse kui riigivara valitsema volitatud asutuse, mis on registreeritud riigi ja kohaliku
omavalitsuse asutuste riiklikus registris registrikoodi 70004459 all, aadress Mdisa/3, Sagadi
kiila, Haljala vald, Lidine-Viru maakond, e-posti aadress urve.jogi@rmk.ee, kaudu, mille
esindajana tegutseb volikirja alusel Urve Jogi, isikukood 46407210027, kes on tdestajale
tuntud isik (tuvastatud videosilla vahendusel),

Enefit AS, registrikood 16130213, aadress Lelle tn 22, Tallinn, e-posti aadress
katri@kirjanurk.ee, edaspidi nimetatud Kasutaja, mille esindajana tegutseb volikirja alusel
Katri Videvik, isikukood 48705052715, kes on notariaalakti tdestajale tuntud isik (tuvastatud
videosilla vahendusel).

Notariaalaktis osalejate esindajate viibimiskohad on kaugtoestamise hetkel nende enda
iitluste kohaselt Omaniku esindajal Pdrnu linnas ja Kasutaja esindajal Kambja vallas Tartu
maakonnas. Osalejate esindajad kinnitavad, et nad allkirjastavad kdesoleva lepingu isiklikult
digitaalsete allkirjadega.

Osalejad solmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on kinnistu, mis koosneb katastriiiksustest asukohaga Kuuseheki,
Piihajarve kiila, Otepai vald, Valga maakond ja Looduspargi, Piihajirve kiila, Otepaa
vald, Valga maakond koos selle oluliste osade ja pédraldistega. Kinnistu on kantud Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 2455340, mille:

1.1.1. Esimesse jakku on kantud katastritunnus 63601:001:0094, pindala 2129,0 m?, aadress
Kuuseheki, Piihajarve kiila, Otepdd vald, Valga maakond, maa sihtotstarve iildkasutatav maa
(100%);

katastritunnus 63601:001:0093, pindala 16257,0 m?, aadress Looduspargi, Piihajdrve kiila,
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Otepid vald, Valga maakond, maa sihtotstarve iildkasutatav maa (100%).
1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

1.1.3. Kolmandasse jakku _on kantud jargmised kanded:
2) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Tihtajatu isiklik
kasutusodigus vastavalt 22.12.2010 lepingu punktile kolm

tiks (3.1) ning lepingu lisadeks olevatele plaanidele. Sisse kantud 29.12.2010. 12.06.2012
ariregistri andmete alusel parandus sisse kantud 12.06.2012. Kanne asendab eelmist kannet.
Kohtunikuabi Astrid Perv.
3) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjadigusseaduse § 158! jdrgne tdhtajatu isiklik kasutusdigus vastavalt
6.06.2012 lepingu punktidele 2., 3., 4. ja lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile. 6.06.2012
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 12.06.2012. Kohtunikuabi Astrid Perv.
4) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus
(registrikood 90010094) kasuks. Téhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus elektroonilise side
vOrkude ehitamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks,
likvideerimiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks vastavalt 03.11.2014.a so0lmitud lepingu
punktile kolm (3) ja lepingu lisaks 2 olevale plaanile. 3.11.2014 asjadiguslepingu alusel sisse
kantud 21.11.2014. Kohtunikuabi Anu Kuus.
5) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjadigusseaduse § 158.1 jidrgne tdhtajatu ja tileantav isiklik kasutusdigus
elektripaigaldise ehitamiseks, majandamiseks ja omamiseks elektripaigaldise kaitsevoondi
ulatuses tasu eest vastavalt seaduses
ettendhtud suurusele ja korrale vastavalt 11.02.2022 lepingu punktidele kaks (2), kolm (3),
neli (4) ja lepingu lisaks olevale plaanile. 11.02.2022 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud

15.02.2022. Kohtunikuabi Kariina Orr.
6) Reaalservituut kinnistute nr 2467840, 18151050 igakordsete omanike kasuks. Tihtajatu
reaalservituut - teeservituut sisuga vastavalt 14.06.2023 sOlmitud

lepingu punktile 3 ning lepingu lisaks olevale plaanile (Lisa). 14.06.2023 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 30.06.2023. Kohtunikuabi Reet Keskiila.

1.1.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

1.3. Lepingu eseme kohta kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti tOestaja
kontrollinud notariaalakti tdestamise pdeval kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist.
1.4. E-notari infosiisteemi kaudu Maa-ameti andmebaasi tehtud pidringu andmetel on
ilalnimetatud maaiiksustel erinevaid seadusjargseid kitsendusi, sh Otepdd looduspargi
Neitsijarve piiranguvoond. Osalejad kinnitavad, et notariaalakti tdestaja on neile selgitanud
kitsenduste olemust ja sisu ning nad ei soovi kitsenduste lisamist kdesolevasse lepingusse.
Otepdii looduspargi Neitsijiarve piiranguvoondi valitsejaks on Keskkonnaamet ja see on
kaitse alla voetud vastavalt Vabariigi Valitsuse 1. detsembri 2016. a mddrusele nr 135
"Otepdd looduspargi kaitse-eeskiri".

1.5. E-notari infosiisteemi kaudu kultuurimélestiste riikliku registri andmebaasi tehtud
paringu kohaselt ei kuulu lepingu ese vallas- voi kinnismilestise koosseisu ega asu
muinsuskaitsealal.

1.6. Eelnimetatud asjaolud lepingu eseme kohta on notariaalakti tdestaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise pdeval enne notariaalakti tGestamist.

1.7. Omaniku esindaja Kkinnitab, et:

1.7.1. Lepingu ese on Omaniku omandis ning see ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi,
seda ei ole koormatud kéesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute Gigustega,
sealhulgas kolmandate isikute kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike Oigustega
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nagu nditeks iiiiri-, rendi- vdoi muud kasutusdigused, mis takistaksid isikliku kasutusdiguse
teostamist.

1.7.2. Lepingu eseme kohta kinnistusraamatus toodud andmed on tdesed ja diged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

1.7.3. Kasutusdiguse alal ei ole mingeid varjatud puudusi ega vigasid, mis oleksid Omanikule
teada ja mis takistaksid isikliku kasutusdiguse teostamist.

1.7.4. Kasutusdiguse alal ei paikne hooneid, rajatisi ega kolmandatele isikutele kuuluvaid
tehnorajatisi, mis takistaksid isikliku kasutusdiguse teostamist.

1.7.5. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kédsutamise suhtes ei kehti Omanikule
teadaolevaid kiesolevas lepingus nimetamata muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega
muid piiranguid.

1.7.6. Esindatav on teinud koik ettendhtud toimingud, mis on vajalikud kéesoleva lepingu
s0lmimiseks.

1.7.7. Tema volitused Omaniku esindajana on kehtivad, neid ei ole muudetud, esindatava
poolt tagasi voetud ja need ei ole 10ppenud ning tal on kdik digused ja volitused sdlmida
kdesolev leping selles toodud tingimustel ja talle ei ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks voOi
takistaks kédesoleva lepingu sdlmimist.

1.7.8. Ta tegutseb kooskolas RMK kinnisvaraosakonna juhataja 06.11.2024 késkkirjaga nr 9-
49/109 ,Isikliku kasutusdiguse seadmine Looduspargi kinnisasjale®, mida ei ole muudetud,
vaidlustatud ega tiihistatud.

1.8. Kasutaja esindaja Kinnitab, et:

1.8.1. Kasutaja on kasutusdiguse ala pohjalikult iile vaadanud ning on teadlik kasutusdiguse
ala suurusest ja seisukorrast ning ei oma selles osas Omanikule mingeid pretensioone.

1.8.2. Kasutaja on teadlik kinnistu suhtes kehtivatest seadusjargsetest kitsendustest ning
kinnitab, et need ei takista kédesoleva lepingu alusel seatava servituudi teostamist.

1.8.3. Kasutajale laieneb seaduses sitestatud kohustus vOrguteenuse osutamiseks ja vorgu
arenduskohustuse tditmiseks, mis annab Kasutajale Oiguse nduda kinnisasja omanikult
avalikes huvides vajaliku tehnovdrgu voi —rajatise ehitamise lubamist kinnisasjale ja selle
talumist.

1.8.4. Tema volitused on kehtivad ja ta omab kdiki digusi kédesoleva lepingu sdlmimiseks
esindatava nimel.

1.9. Osalejad kinnitavad, et:

1.9.1. Piiratud asjadiguste ruumiandmete infosiisteemis (edaspidi nimetatud PARI) on
kasutusdiguse ala loodud ruumiandmete tunnusega 459704 (ruumiandmete kood) ning
nimetatud ala kattub kédesoleva lepingu lisaks 1 oleval plaanil ndidatud kasutusdiguse alaga.
Osalejad on teadlikud, et kinnistusraamatusse ja maakatastrisse kantakse kdesoleva lepingu
alusel viide kitsendusele vastavalt ruumiandmete koodile.

1.9.2. Kiesoleva lepingu alusel seatava isikliku servituudi nédol on tegemist avalikes huvides
seatava servituudiga, mis seatakse seadusest tuleneva servituudi seadmise diguse alusel ning
nad soovivad vastava mirkuse kinnistusraamatusse kandmist viitena asjadigusseaduse §-le
158!

1.9.3. Nad on tutvunud kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks 1 oleva plaaniga ja PARI id-
koodiga seotud plaaniga, millel kasutusdiguse ala on tdhistatud tingmirkidega ja on
eelnimetatud andmete alusel teadlikud maaiiksuse ning kasutusdiguse ala paiknemisest,
suurusest ja piiridest ning ndustuvad nende sisuga, kinnitavad plaanid oma allkirjaga ja loevad
need lepingu lahutamatuks lisaks.

1.9.4. Lepinguosalised hindavad kéesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse
tehinguviirtuse vordseks seaduses sédtestatud minimaalvéértusega.



1.9.5. Nad on tutvunud lepingu solmimise aluseks olevate dokumentidega, ei soovi
tdiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud asjaolude tdiendavat kontrollimist
notariaalakti tdestaja poolt.

1.10. Notariaalakti toestaja on lepingu toestamisel kontrollinud:

1.10.1. Omaniku esindaja esindusdigust notariaalakti tOestajale esitatud digitaalse volikirja
originaaldokumendi alusel, mis on tdestatud 06.11.2024 Tallinna notar Lee Jaetma asendaja
Karl-Eerik Jdetma poolt notari ametitegevuse raamatu registri nr 3435 all.

1.10.2. Kasutaja digusvoimet driregistri elektroonilise andmebaasi andmete alusel.

1.10.3. Kasutaja esindaja esindusdigust notariaalakti tdestajale esitatud volikirja alusel, mis on
toestatud 14.12.2023 Tallinna notar Tarvo Puri poolt notari ametitoimingute raamatu registri
nr 2513 all.

2. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

2.1. Omanik seab lepingu esemeks olevale kinnisasjale Kasutaja kasuks tihtajatu
isikliku kasutusoiguse sideehitise (edaspidi nimetatud ka tehnovork voi tehnorajatis)
ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks, tehnorajatise hooldamiseks, korrashoiuks,
remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks
tehnorajatise talitluse tagamise eesmirgil. Isiklik kasutusdigus kantakse kinnisasja kohta
avatud registriosa kolmandasse jakku esimesele vabale jdrjekohale. Kasutajal on &igus
kasutada lepingu esemeks olevat kinnistut isiklikust kasutusdigusest tulenevate Oiguste
teostamiseks kasutusdiguse alal, mille paiknemine on lepingu lisaks 1 oleval plaanil tdhistatud
viirutatud alana. Kasutusdiguse ala asub iiksnes katastriiiksusel tunnusega 63601:001:0093,
selle ruumiandmete tunnus (PARI kood) on 459704 ning ruumikuju plaan on kéesoleva
lepingu lisaks nr 2.

2.2. Isiklik kasutusdigus seatakse tédhtajatult, jittes riigile Oiguse IOpetada leping
erakorraliselt olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivdimu teostamiseks
voi muul avalikul eesmérgil.

2.3. Isikliku kasutusdiguse eest kidesoleva lepingu solmimise ajal kehtiva seaduse jirgi tasu
ei maksta. Edaspidi kehtib kasutusdigus tasu eest vastavalt digusaktides sitestatud suurusele
ja korrale.

2.4. Isikliku kasutusdiguse voib 10petada seaduses sitestatud alustel.

3. OMANIKU JA KASUTAJA OIGUSED JA KOHUSTUSED

3.1. Kasutaja on kohustatud:

- kasutama isikliku kasutusdigusega koormatavat ala sihipéraselt, teostama omal kulul
koiki t6id, mis on vajalikud tehnorajatise ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks;

- tdaitma kinnisasjal koiki heakorra- ja keskkonnandudeid, jargima isikliku kasutusdiguse
alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi;

- teavitama kinnisasja valdajat tehnorajatise plaanilistest ehitus-, hooldus- ja remonttoodest
vihemalt kolm (3) toopdeva enne todde alustamist. Tehnorajatise avariiremondi korral alustab
Kasutaja vajaduse korral viivitamata vajalike toodega, teatades sellest kasutusse andjat voi
kinnisasja valdajat iihe pideva jooksul alates avariiremondi alustamisest;

- taastama ehitus-, hooldus- ja remonttodde alustamise eelse kinnistu heakorra pirast toode
10petamist. Nimetatud seisundi taastamise vOimatuse korral on Omanikul digus nduda
Kasutajalt tekitatud kahjude hiivitamist;



- teavitama kinnisasja valdajat metsa raie vajadusest kasutusdiguse alal vdhemalt kaks
kuud enne soovitud todde alustamist kirjalikult voi elektrooniliselt;

- hiivitama kinnisasja valdajale kasutusdiguse alal kasvava metsa raiega seonduvad kulud
(raie, kokkuvedu, ladustamine) juhul kui t6id teostab RMK;

- mitte tegema takistusi kinnisasja valdajale sideehitiste kaitsevoondile ligipadsuks ega
metsamajanduslike todde teostamiseks, samuti ei ndua kinnisasja valdajalt igakordset
kooskdlastust toode teostamiseks ja metsamaterjali ladustamiseks sideehitise kaitsevoondis,
vilja arvatud kaevet6od siigavusega iile 30 cm.

3.2. Omanik on kohustatud:

- hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab Kasutajal kasutusdiguse ala sihipdrast
kasutamist;

- viltima tehnorajatise kaitsevoondis tehnorajatise kahjustamist voi kahjustamise ohu
tekkimist.

4. VALDUSE ULEANDMINE

4.1. Lepinguosalised lepivad kokku, et kasutusdiguse ala loetakse Kasutaja valdusse ja
kasutusse antuks kdesoleva lepingu sOlmimisest ning kasutusdiguse ala jadb Omaniku ja
Kasutaja kaasvaldusesse.

4.2. Pooled on kokku leppinud ja Kasutaja annab lepingu eseme igakordsele omanikule
tagasivoetamatu ndusoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseks servituutidega kolmandate
isikute kasuks ning isikliku kasutusdiguse iilekandmiseks lepingu eseme jagamisel selliselt, et
vastav isiklik kasutusoigus jadb koormama vaid seda kinnistut, kus asub kasutusdiguse ala ja
isiklikku kasutusdigust ei kanta iile kinnistutele/katastriiiksustele, kus kasutusdiguse ala ei
asu.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Lepinguosalised on lepingu eseme asjadigusseaduse § 158! jirgse isikliku
kasutusoigusega koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Kasutaja avaldab
soovi kanda Tartu Maakohtu kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa number
2455340 kolmandasse jakku esimesele vabale jirjekohale asjadigusseaduse § 158! jiirgne
tahtajatu isiklik kasutusoigus sideehitise (edaspidi nimetatud ka tehnovork voi
tehnorajatis) ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks, tehnorajatise hooldamiseks,
korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil
ekspluateerimiseks tehnorajatise talitluse tagamise eesmiirgil kaitsevoondi ulatuses
vastavalt kiesoleva lepingu punktidele 2., ja 3. ning ruumiandmete tunnusele 459704,
Enefit AS, registrikood 16130213, kasuks.

6. NOTARI SELGITUSED OSALEJATELE

6.1. Kiesolevasse lepingusse tuleb markida koik isikliku kasutusdiguse seadmist
puudutavad kokkulepped.

6.2. Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse ja 10peb kande
kustutamisega. Kinnisasja omandi iileandmise korral jddvad kinnistusraamatusse kantud
koormatised kinnisasja edasi koormama. Isikliku kasutusdiguse 10ppemisel kas poolte
kokkuleppel vOi seaduses sitestatud korras ja tingimustel kustutatakse kanne
kinnistusraamatust.



6.3. Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
oigustatud kinnisasja lepingus kokkulepitud viisil kasutama.

6.4. Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnorajatis, voib isikliku kasutusdiguse teisele
isikule iile anda voi koormata ilma kinnisasja omaniku ndusolekuta. Kasutusdiguse omandaja
ja esialgne omaja vastutavad kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutusdigusest tekkivate
kohustuste tditmise eest solidaarselt.

6.5. Kinnisasja omanik on kohustatud taluma kinnisasja maapinnal, maapdues ning
Ohuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi, kui need on teiste Kkinnisasjade
eesmargipdraseks kasutamiseks vOi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole
kinnisasja kasutamata vOimalik vdi nende ehitamine teises kohas pohjustab iileméddraseid
kulutusi. Servituudi tdpsem sisu madratakse kokkuleppel. Servituudi seadmisel tuleb
arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

6.6. Kui tehnovorgu voi -rajatise ehitamise vOi hooldamisega kaasneb kahju tekkimine
kinnisasjale, on tehnovorgu voi -rajatise omanik kohustatud kahju tagajirjed korvaldama voi
kinnisasja omanikule tekkinud kahju hiivitama. Kahjuks ei ole talumiskohustusest tekkinud
kinnisasja véirtuse vihenemine.

6.7. Kinnisasja omanik vdib nduda tehnovorgu voi -rajatise omanikult tehnovorgu voi -
rajatise imberpaigutamist tema kinnisasjal kui see on tehniliselt voimalik ja omanik hiivitab
tehnovorgu voi -rajatise imberpaigutamisega seotud kulud.

7. LOPPSATTED

7.1. Notariaalakt on koostatud ja osalejate poolt alla kirjutatud digitaalselt iihes digitaalses
originaaleksemplaris. Notar teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud &rakirja,
mis jddb notari kitte hoiule.

7.2. Osalejatel on pédrast kdesoleva notariaalakti tOestamist voimalik tutvuda sellega
riigiportaalis www.eesti.ee ning E-notari iseteenindusportaalis www.notar.ee.

7.3. Notar esitab notariaalakti kinnistusosakonnale iihe (1) toopdeva jooksul arvates
notariaalakti tGestamisest.

7.4. Lepingu sdlmimisega seotud notari tasu ja riigildivu tasub Kasutaja.

7.5. Kasutaja tasub notari tasu 5 toopdeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest iillekandega
notari arvelduskontole.

7.6. Kasutaja tasub riigildivu 5 toopdeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest iilekandega
Rahandusministeeriumi arveldusarvele. Notariaalakti tOestaja on osalejatele selgitanud, et
kinnistusraamatusse kande tegemise eelduseks on riigildivu tasumine.

Kéesolevas dokumendis on koos lisadega 10 lehte.

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu ning asjadiguslepingu tdestamisel 38,30
eurot (tehinguvéirtus 639,00 eurot: NotTS § 3,§ 101g 3,8 121g 3, § 22, § 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamisel 20,00 eurot (notari tasu seadus § 2 1g 2 1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot

Kiibemaks 12,83 eurot

Koos kidibemaksuga 71,13 eurot

Riigildiv isikliku kasutusdiguse kinnistusraamatusse kandmisel 4,00 eurot (tehinguviirtus
130,00 eurot: RLS § 77 1g 1, § 347 1g 1).

Kidesolev notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette



loetud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejirel
osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tOestaja ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud. Kéesolevas notariaalaktis viidatud ning akti lisad on esitatud osalejatele enne
heakskiitmist videosilla vahendusel lidbivaatamiseks ning seejdrel osalejate poolt heaks
kiidetud ja koos lepinguga osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud.

Kasutaja esindaja Katri Videvik: /allkirjastatud digitaalselt/
Omaniku esindaja Urve Jogi: /allkirjastatud digitaalselt/
Tartu notar Triin Tein’i asendaja Annika Kiss: /allkirjastatud digitaalselt/



